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Účelem architektonické studie je nalézt nejvhodnější řešení využití stávajících klášterních budov v návaznosti na získání dotačních prostředků.
Požadavky objednatele studie na prostory a funkce, které má objekt kláštera po úpravách splňovat, byly obsaženy v zadání vyzvané architektonické soutěže, která předcházela této studii a jsou dodrženy. Jsou to:

1. Kulturně-společenské a výstavní prostory

2. Ubytovací prostory a prostory k pronájmu 

3. Prostory pro spolkovou činnost.
Podrobné členění zadání je předmětem popisu dispozičního řešení a jednotlivých pater všech budov.

Základní požadavek -  zachování charakteristických rysů klášterní architektury je v návrhu dodržen, novodobé prvky (přístavba schodiště u východního křídla ,obnova rajského dvora apod.) by měly historický charakter budov dotvořit a znásobit.

Návrh respektuje podmínky památkového ústavu a zachovává všechny cenné prvky, specifikované ve stavebně historickém a restaurátorském průzkumu.

Stávající stav
a) účel objektu
S výstavbou kláštera bylo započato v roce 1725 , přiléhá k poutnímu kostelu Panny Marie. Má dlouhou a komplikovanou historii, nicméně pro účely této studie postačí, že po kapitole využití jako sociální ústav mentálně postižených osob náleží od roku 2016 obci, která mu chce nyní vdechnout další život.

Četnými přestavbami a necitlivými úpravami byl klášter velmi znehodnocen, v současné době se obec Zašová snaží očistit původní budovy od těchto přístaveb jejich zbouráním a zahájit proces revitalizace zchátralé budovy. O další části jako např. nehodnotná a utilitární přístavba centrální kotelny z roku 1985 bylo rozhodnuto místní samosprávou ,že bude zbourána a nahrazena technickými místnostmi v 4.NP spojovacího, tzv. severního křídla
Jediným v současné době fungujícím provozem je prádelna sociálního podniku Klášter Zašová s.r.o. v 1.NP východního křídla. Toto využití je pouze dočasné a není vhodné v této atraktivní části ( větší prostory s klenbami).

Západní a severní křídlo – nyní není využíváno, postupně jsou odstraňovány vnitřní stavební zásahy.
Objekt je památkově chráněn od roku 1958, tento status však zároveň neumožňuje nyní větší stavební úpravy. Nejhodnotnější části ( zejména1.PP,1N.P.a 2.N.P.) budou po úpravách přístupné veřejnosti ( multifunkční sál,salonek,výstavní galerie, muzejní a výstavní expozice, rajský dvůr, minikavárna, ubytování, jídelna, sklepy ).
Návrh
b) zásady urbanistického, architektonického, funkčního, dispozičního a výtvarného řešení a řešení vegetačních úprav okolí objektu, včetně řešení přístupu a užívání objektu osobami s omezenou schopností pohybu a orientace.
Urbanistický koncept vychází ze stávající situace budov na pozemku a respektuje hlavní vazby v území – stávající vjezd do areálu kláštera, komunikace i chodníky ,vstupy do budov, zásobovací vstupy apod.
Hlavní vstup do kláštera s muzejními a výstavními expozicemi, s víceúčelovým sálem aj. bude zachován z jižní strany od kostela. Vedlejší vstup do kláštera včetně vstupu do východního křídla ( ubytování a jídelna, sklepní prostory ) bude z prostoru mezi klášterními budovami a budovou bývalé školy milosrdných sester III. řádu sv. Františka ( nyní komunitní dům seniorů KODUS ). Dalším turisticky atraktivním cílem je klášterní zahrada, která je v současnosti etapově revitalizována.

U přístupové cesty do areálu budou kolmá parkovací místa s ostrůvky zeleně. Prostor mezi klášterními budovami západního, severního a východního křídla bude snížen o cca 15-20 cm, aby se dosáhlo původní nivelety, jak je to vidět zejména u schodů historického portálu - vstupu do podzemí severního křídla ale i v rajském dvoře. Tato zpevněná plocha je navržena z různých druhů a barev žulových kostek nebo žulových odseků nepravidelného tvaru ,které ji člení na plochy pro pěší, pro dopravu a zásobování (KODUS, hospodářský přístup do klášterní zahrady ).Prostor mezi budovami je přizpůsoben konání sezónních venkovních akcí – koncerty, vystoupení apod..
Nově upravená budova KODUSU je oddělena od komunikace plochou izolační zeleně. 
Travnatá plocha bude osázena nízkou zelení v zápoji a budou zde vysazeny nízké stromy se stříhanou korunou. Další plocha zeleně před bývalou kotelnou bude přecházet do klášterní zahrady na severní straně areálu.
Architektonický koncept řeší zejména prostorové a dispoziční rozmístění a řešení jednotlivých provozů, ale s určitostí lze říci, že do vnějšího vzhledu nebude již negativně zasahováno a změny by měly přinést zlepšení a ne devastaci, jak tomu bylo v minulosti. Do střechy se bude stavebně zasahovat minimálně (změna pultových vikýřů v rajském dvoře na obloukové, tzv. volská oka – severní spojovací křídlo. V podstatě budou zkopírovány stávající obloukové vikýře na střeše západního křídla.

Další podkrovní prostory a krovy budou opraveny a nebudou využívány.
Ve stávajících, obnovených a nově vytvořených okenních otvorech budou osazena nová kastlová okna schválená památkáři. Případné nové okenní otvory (severní fasáda západního křídla) budou nejdříve konzultovány včetně jejich členění.
Historické části budou očištěny od vestaveb, které zakrývají jejich charakter (křížová chodba).

Návrh počítá s obnovou sloupové arkády v 2.NP východního křídla, s tím, že lodžie nebude otevřená, ale mezi sloupy prosklená a bude součástí vnitřního prostoru.

Nové části v exteriéru – přístavba schodiště u štítové stěny východního křídla je pojata jako jednoduchý ,členitý kubus s nečleněnými okenními otvory jako kontrast k historické části kláštera.
Dispoziční řešení
Budova A1- západní a severní křídlo, s rajským dvorem, 1částečné PP,3NP + podkroví
Budova A2 – starší, východní křídlo, obsahující faru, 1částečné PP,2NP + podkroví
1.NP A1
Hlavní vstup do klášterních expozic a vyšších pater je stávajícími dveřmi od kostela, z jižní štítové stěny budovy A1 přes vstupní prostor do křížové chodby , na kterou jsou napojeny všechny stěžejní prostory. Přijímací bod (recepce) s malou přípravnou pro minikavárnu je v jižní části křížové chodby podél kostela.  Ze vstupního prostoru lze také pokračovat přímo do multifunkčního sálu, na který navazuje obslužný prostor s občerstvovacím pultem a šatnou. V zadní části tohoto traktu, z pohledu od hlavního vstupu, je víceúčelový salonek.  Tento prostor mezi oběma sály slouží také jako foyer, jsou zde stolky a židle k sezení Multifunkční sál je vhodný pro koncerty, přednášky, ale i jako pronájem pro soukromé akce, oslavy a podobné účely. Celou tuto část lze provozně oddělit od výstavních prostor (krátkodobé i dlouhodobé výstavy výtvarného umění apod.) v křížové chodbě, uživatelé mají však přístup k WC , schodišti a výtahu do 3.NP, kde je apartmánové ubytování.
Rajský dvůr , přiléhající ke kostelu, je ze tří stran lemován ambitem, krytou křížovou chodbou, uzavřenou okny a se dveřmi, vedoucími do rajské zahrady. Chodba bude užívána  jako galerie k občasným výstavám výtvarného umění. Dvůr bude komponován jako znak řádu trinitářů – rovnoramenný kříž, v jehož středu bude stávající studna. Jedno rameno bude z červené, velkoplošné leštěné žuly a druhé z modrošedé žuly, tak jako na trinitářském znaku. Lesklé plochy by měly odrážet nebeskou klenbu a přinášet do dvora zajímavé světlo. Čtyři rohové plochy budou vysázeny travou nebo nízkými keříky. Okolo dvora bude plocha z původní valounové dlažby, která byla odhalena při archeologických vykopávkách. Na zpevněné ploše bude letní kavárna.
Bude obnovena chybějící část křížové chodby s klenbami v jihovýchodním rohu a to ve stylu pohledového betonu s viditelným dřevěným šalováním, kvůli odlišení doby vzniku. Zde bude zázemí minikavárničky a sklad venkovního nábytku.
Původní vzhled křížové chodby bude obnoven dle průzkumů a požadavků památkářů – výmalby  s lemováním hran kleneb apod.

V severním křídle budou upraveny stávající WC, modernizován výtah a odstraněny venkovní přístřešky a přístavky. 

1.NP A2

Do tohoto křídla je navržen stravovací provoz, vstup je v místě stávajícího schodiště, vedoucího do podzemního ( 1.PP) monumentálního sklepa s valenou klenbou. Velký sklep lze mříží rozdělit na dva prostory k pronájmu – jeden by mohl sloužit jako vinotéka s doplňujícím prodejem sýrů apod., druhý jako prodejna a degustace klášterního piva Trinitář, který se v Zašové vaří.
Na vstupní prostory navazují WC pro hosty, samoobslužná jídelna s cca 45 místy a výdejní prostor jídla .
Stravování není koncipováno jako běžná restaurace, snídaně a večeře budou formou teplého a studeného bufetu, hlavní jídlo si bude možné odebrat u výdejního pultu. Uživateli mohou být j ubytovaní hosté, obyvatelé KODUSU nebo občané Zašové. Ti si mohou také jídlo odnášet v jídlonosičích.

 Zásobování restaurace a vstup personálu je dveřmi v západní fasádě kláštera. Navazuje prokládací sklad do varny a šatna se sociálním zázemím zaměstnanců.
Varna zahrnuje úseky čisté přípravy, suroviny k přípravě jídla budou přiváženy v očištěném stavu. Kapacita 80 porcí denně, možnost rozvozu po obci nebo osobní odběr. Přípravu jídla bude možné zajistit i na soukromé akce, konané v areálu kláštera.
Schodiště do 2.NP ( ubytování ) je samostatně stojící a je architektonicky odlišné od původní budovy ( prosklené průčelí ).Mezi schodiště a původní budovu kláštera je umístěn technický prostor, kde může být elektrorozvodna, boilery a jiné zařízení, které bylo umístěno v bourané kotelně.
2.NP A1
Hlavní funkční náplní patra jsou muzejní a výstavní expozice – obecní muzeum, expozice trinitářů . Část prostorů je věnována  Schlattauerově dílně na výrobu gobelínů, která zde byla 1898 založena a krátce působila. Koncepce - libreto muzejních expozic bude vypracováno vybraným odborníkem.
Některé prostory při severní štítové zdi mohou být využívány i dospělými k zájmovým činnostem – místní spolky a kluby.

Severní křídlo – jsou upraveny WC ,které doplňují kapacitu wc v přízemí , výtah a zřízena čajová kuchyně.

2.NP A2

Východní křídlo obsahuje 6 pokojů s nižším standardem ubytování, pokoje s různým počtem lůžek mají  vlastní hygienickou buňku s WC , sprchou a umývadlem. Sestava pokojů je doplněná společenskou místností, kuchyňkou a zázemím pro pokojskou pro údržbu ložního prádla a úklid. Chodba navržená k západnímu průčelí budovy propojuje budovu A2 s A1.
Patro je přístupné  novým venkovním schodištěm, alternativně  také obnoveným (provozním) schodištěm uvnitř budovy, které bude propojovat ubytovací patra s jídelnou tzv. suchou nohou.
3.NP A1
Západní trakt je využit pro 7 ubytovacích apartmánů s vyšším standardem, krajní jsou větší, mají vstup se šatnou ,samostatnou kuchyni s jídelním koutem, vstup a mají charakter bytu. Apartmán při jižní štítové zdi je koncipován jako nadstandartní, krajní při severní straně by mohl sloužit jako byt správce s 4 člennou rodinou. Ostatní 4 apartmány jsou členěny tak, že vždy 2  mají společnou kuchyni a koupelnu, takže je možné z nich utvořit 2 dvoupokojové, malometrážní  byty. Zbývající apartmán je navržen pro osoby na vozíku a je bezbariérový.
Severní křídlo, směrem do rajského dvora, obsahuje 3 pokoje nižšího standardu ( hostel - bez vlastní koupelny, koupelna a WC společné na chodbě),celkem 8-10 lůžek. Na patře je také místnost pro pokojskou pro úklid, praní a údržbu ložního prádla.
3.NP A2

Půdní prostory nebudou využívány, jsou přístupné z nového přistavěného schodiště.
4.NP A1
Stávající podkrovní prostory severního křídla směrem do rajského dvora jsou využity jako skladové prostory, pro technické zázemí a plyn. kotelnu.
Prostory přístupné veřejnosti v 1.a 2 .NP jsou řešeny bez bariér včetně ubytovacího zařízení v 3. a 4.NP ( v objektu bude zvětšen a vyměněn výtah), v některých pokojích mají hygienické buňky parametry pro osoby na vozíku.
c) kapacity, užitkové plochy, zastavěné plochy

A1
Sv. výška 1.NP …………….3,65 – 3,9 m 

Sv. výška 2.NP ………………………3 m 

Sv. výška 3.NP ………………………3 m 

Zastavěná plocha :………………..600 m2 
Rajský dvůr………………………..156 m2

Kapacita sálu…………………cca 50 míst
A2

Sv. výška 1.PP ………….………….3,2 m 
Sv. výška 1.NP ……………..…….4,15 m 

Sv. výška 2.NP ………………….…3,2 m 

Zastavěná plocha .……………..…..571 m2 
Kapacita restaurace……..……cca 60 míst

Kapacita varny ………..min.80/ jídel denně

d) technické a konstrukční řešení objektu, jeho zdůvodnění ve vazbě na užití objektu a jeho požadovanou životnost
Technické vybavení budovy – objekt bude vytápěn teplovodním topením s plynovými kotly, prostory bez možnosti přirozeného větrání budou řešeny vzduchotechnicky.
Definitivní specifikace konstrukcí a technického vybavení budovy bude určena v dalších stupních projektové dokumentace.
Svislé nosné a nenosné konstrukce
Obvodové a nosné zdivo stávajícího objektu bude zachováno. Vnitřní příčky zděné.
Schodiště

Stávající schodiště v budově A1 bude restaurováno, nové schodiště v A2 bude z monolitického pohledového betonu , povrchová úprava stupňů tvrdé dřevo.
Vodorovné konstrukce

Nové části (část křížové chodby) budou zastropeny železobetonovými klenbami z pohledového betonu.
Otvory 
Okna otvíravá , kastlová ,dle podmínek památkářů. 

Úprava povrchů
Vnější omítka klasická, hlazený vápenný štuk dle podmínek památkářů.
Klempířské práce
Dle podmínek památkářů.
e) tepelně technické vlastnosti stavebních konstrukcí a výplní otvorů

Dle příslušných norem a předpisů.
f) dopravní řešení

Parkováni osobních automobilů návštěvníků bude zajištěno novým parkovištěm podél příjezdové komunikace ke  komunitnímu domu seniorů ( KODUS)  . Na parkovišti bude vyhrazeno jedno parkovací místo pro osobu s omezeným pohybem a orientací. Parkovací stání jsou členěna ostrůvky zeleně, v prostřední části bude po schodech přístupná horní část nad kamennou opěrnou zdí.
ORIENTAČNÍ ODHAD NÁKLADŮ STAVBY

Odhad je proveden podle obestavěného prostoru v m3 a odhadu ceny za 1m3 obestavěného prostoru. 

Vzhledem k tomu, že se jedná o stavební úpravy stávající budovy a že je budova památkou, kde se předpokládají nadstandartní řešení, byla tato částka stanovena na 5 000 Kč / m3.
Obestavěný prostor budovy A1 celkem………………..8 961 m3

Západní křídlo………………………….…6 293 m3

Severní křídlo……………………………..2 225 m3

Jižní křídlo…………………….…………..…418 m3
Obestavěný prostor budovy kláštera celkem ………13 235 m3
Budovy A1 + A2 = 13 235 m3 x 5 000 Kč/m3 …………………………..… 66 175 000 Kč
Demolice přístavby kotelny

1 418 m3 x 1000 Kč/m3………………………………………………...………1 418 000 Kč
Přístavba nového schodiště 319 m3 x 6000 Kč/m3………………………….1 914 000 Kč
Zpevněná plocha, úprava zeleně, parkoviště ………………………………..3 150 000 Kč
Úprava rajského dvora (dlažba, zeleň, mobiliář,156 m2)………………………947 800 Kč
Celkem…………………………………………………………………………..73 604 800 Kč
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